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OGRENCILESEN KENTLERIN YENi KONUT SUNUM BiCiMi “APART”: USAK UNIVERSITESI VE
USAK KENTI ORNEGI

NEW HOUSING SUPPLY FORM OF STUDENTIFICATION CITIES "APART": USAK UNIVERSITY AND
USAK CITY SAMPLE

Dilsen ONSEKIZ’
Oz
2000'1er sonrast her ilde bir tiniversite kurulmas: atilimiyla birlikte, 6zellikle Anadolu kentlerinde hizli bir 6grenci niifusu
artis1 ve patlamasi yasanmaya baslanmstir. Kentler de bu oranda 6grencilesmektedir. Bu biiytik 6grenci niifusu, barmma ihtiyacmna
kosut konut arz1 konusunda hazirliksiz yakalanan kentlerde konut sorunlarmi ortaya gikarmis ve alternatif konut sunum bicimleri ve
olusumlar1 kendini gostermeye baslamustir. “Apart” bunlardan birisidir. Bu arastirmanin amaci, “Apart”1 bir konut sunum bicimi
olarak ortaya koymak ve literatiirde 6grencilesen kentlerin bir barinma yontemi olarak, dgrencilerin 6znel tercih ve degerlendirmeleri
tizerinden mekansal 6zellikleri, kullanim 6zellikleri, tercih edilme nedenleri ile birlikte irdeleyerek tanimlamaktir. Arastirmada, hizla
artan dgrenci sayist ile Usak Universitesi ve {iniversitenin iginde konumlandig1 6grencilesen kentlerin belirgin trneklerinden biri olan
Usak Kenti, 6rneklem olarak secilmistir. Kolayda ornekleme yontemine gore birebir goriistilerek toplam 348 “apart” kullanicisi
ogrenciye ulasilarak anket uygulanmustir. Arastirma sonucunda aparti bir konut sunum bi¢imi olarak tanimlayan ve niteleyen
gostergeler elde edilmistir. Daha 6nce bu alanda yapilmis bir calismaya rastlanmadig; icin arastirma sonuglari 6zgiin ve 6ncii 6rnek
model olarak baska calismalara referans olarak ortaya konulmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Apart, Ogrencile§en Kent, Konut Sunum Bigimleri, Universite Ogrencileri, Oznel Tercihler.

Abstract

A rapid increase in student population and explosion has begun to take place especially in Anatolian cities with the initiative
of establishing a university in each city after the 2000s. Cities are studentificated at the same rate. This large student population has
revealed housing problems in cities that are caught unprepared for housing supply in line with the need for shelter and alternative
housing supply forms and formsations have begun to show itsel. "Apart" is one of these. The aim of this research is to put forward
"Apart" as a form of housing supply and to define by scrutinizing with spatial characteristics, usage characteristics, preference reasons
on students' subjective preferences and evaluations as a method of sheltering of studentification cities in the literatiire. With its
increasing number of students Usak University and Usak City which is one of the prominent examples of studentification cities where
the university is located in were chosen as the samples. A total of 348 "apart" user students were reached and a questionnaire was
applied by an individual interview according to easy sampling method. As the result of the research, the indicators that define and
characterize the apart as a form of housing supply have been obtained. As there was no previous work done in this area, the research
results are presented as references to other studies as original and pioneer model.

Keywords: Apart, Studentification Cities, Housing Supply Forms, University Students, Subjective Preferences.

1. GIRIS

“Bir toplumda konutlarin sunum bicimleri, o tilkedeki arsa miilkiyeti ve arsa degerlerindeki gelisme,
kentlesme hizi, konut kesimindeki girisimcilerin 6zellikleri, yap: malzemesi sanayindeki gelismeler, devletin
bu kesime kars1 egilimi vb. nedenlere bagh olarak” belirlenmektedir (Tekeli, 2010, 175). 1950'lerde baslayan
ve biyik kentlerde yasanan konut sorununa bagli olarak ortaya c¢ikan ve siire¢ igerisinde
farklilasan/degisen konut sunum bicimleri (bireysel konut iiretimi, yap1 kooperatiflerinin konut iiretimi,
yapsatg1 {iretim vb.), 2000'ler sonrasinda yonetim bicimleri ve piyasa aktorlerinin etkisiyle farkli konut
tipleriyle 6zdeslesmistir. Sekttre egemen olmaya baslayan Toplu Konut Idaresi'nin calisma alani icerisinde
tiretilen konutlar ile ulusal ve uluslararas: yatirimecinin odaklandigr karma islevli yerlesimler ve rezidanslar
gibi biiyiik 6lcekli yatirim projeleri, 2000 sonrasinin 6ne ¢tkan konut sunum bicimleridir (Koca, 2015, 32-33).
Metropoliten kentlerde konut sunumu bu gelismelere paralel gerceklesirken, Anadolu kentlerinde farkl bir
gelisme yasanmaya baslamustir. “Anadolu kentlerine acgilan tiniversiteler, yogun bir insan hareketliligi
yaratarak kentlerin degisim dinamiklerini harekete gecirmis, kentlerin 6grencilesmesini saglamistir”
(Yilmaz, 2011, 1). Hizli bir 6grenci niifusu artis1 ve patlamasi yasanmaya baslanmistir. Bu biiyiik 6grenci
niifusu, barinma ihtiyacina kosut konut arzi konusunda hazirliksiz yakalanan bu kentlerde konut
sorunlarmni ortaya ¢ikarmis, apart gibi alternatif konut sunum bicimleri ve olusumlar1 kendini gostermeye
baglamigtir. Bu aragtirmaya konu olan Usak Universitesi'nin etkisiyle dgrencilesen Usak Kenti de, sozii
edilen gelismelerin en belirgin 6rneklerinden biri olarak segilmis ve ele alinarak irdelenmistir.

* Dr. Ogr. Uyesi, Usak Universitesi, Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi Dekan Yardimcisi, Mimarlik Bsliim Baskani.
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Arastirmanin temel yola c¢ikis nedenini asagidaki iki soruya cevap arayisi olusturmustur.
Ogrencilesen kentlerde apart;

1. Konut sunumunun dayattig1 bir konut tipolojisi tercihi midir?
2. Ogrencilerin talebine uygun konut tiretim modeli midir?

Bu iki soruya cevap arayisinin ii¢ basamakli bir arastirma dizisi ile gergeklestirilmesi hedeflenmistir.
Bunlar;

1. Kullanicilar (tiniversite 6grencileri) tizerinden apart sorgulamasi
2. Yapanlar ve isletenler tizerinden apart sorgulamasi
3. Belediye verileri tizerinden (ruhsat izni, yap1 sayis1 vb.) apart sorgulamasi

Bugiine kadar ki konut sunum bigimleri arasinda, halk arasinda ve emlak piyasasinda apart olarak
adlandirilan konutlar bulunmakla birlikte, 2017 yilina kadar bu konut bicimi/konut sunum bigiminin
resmi/yasal bir tanimi bulunmamaktaydi. Siyasi erklerin belirleyiciliginde, tiniversite dgrencileri i¢in bu
konut bi¢iminin tanimlanmasi ve yapimimin kontrol altina alinmasi gesitli nedenlere dayandirilarak
gerekcelendirilmesi sonucunda, 2017 yilinda ¢ikarilan bir yonetmelik ile “6grenci apartlar1” olarak
adlandirilarak tanimlanmis ve yasal bir statiiye kavusturulmustur. Mevcut “Ozel Ogrenci Yurtlar:
Yonetmeligi” yerine 2017/10090 numarali Bakanlar Kurulu Karari ile 06.05.2017 tarihinde resmi gazetede
yayinlanarak yiriirlige giren “Ozel Ogrenci Barnma Hizmetleri Yonetmeligi” ile yiiksekogretim
kurumlarinda 6grenim goren 6grencilere yonelik barinma hizmetleri arasma ogrenci apartlari, 6grenci
pansiyonlar1 ve ogrenci stiidyo daireleri de tanimlanarak eklenmistir. Yonetmelikte 6grenci apartlari,
“yiiksekdgrenim ogrencilerine barmnma hizmeti vermek amaciyla acilmis, bagimsiz girisi bulunan bir veya
etrafi ihata duvariyla gevrili ortak bir tasinmazin tizerinde tamami kuruma ait birden fazla binadan olusan
ve bagimsiz her dairesinde birden fazla odasi bulunan kurum” olarak tanimlanmistir. Yonetmelik ile
“ortaokul, imam-hatip ortaokulu ve ortadgretim kurumlari ile yiiksekdgretim kurumlarinda 6grenim goren
ogrencilere 6grenim donemlerinde barinma hizmetleri sunmak amaciyla gercek ve tiizel kisiler tarafindan
ogrenci yurdu, dgrenci pansiyonu, 6grenci apartlar1 ve 6grenci stiidyo daireleri agilmasina, isletilmesine ve
bunlarin denetimine iliskin usul ve esaslar” diizenlenmistir!. Ayrica bu yonetmelige bagli 6zel 6grenci
barinma hizmeti veren kurumlarin boltimleri, kullanilacak arac geregleri, verilecek hizmet standartlari ile
calisma usul ve esaslarini belirleyen bir yonergede ytirtirliige girmistir (07/06/2017 tarih ve 8446392 say1lr)2.

Yonetmelik ve yonergenin ¢ok yeni olmasi nedeniyle daha 6nce apart olarak yapilarak hizmet veren
konutlarin bu diizenlemelere tabi nasil bir degisim gecirdiklerini sorgulamak igin heniiz erkendir.
Dolayisiyla arastirma dizisinin 2. ve 3. asamalarini gerceklestirmek icin zaman igerisindeki gelismeleri ve
yonetmeligin uygulama etkilerini beklemek gerekmektedir. Bu calisma ise, arastirma dizinin ilk basamag:
kapsamaktadir ve kullanicilar1 tizerinden apartin sorgulanmasina yoneliktir. Devaminda, siireg igerisinde
diger arastirmalarin da gerceklestirilmesi planlanmistir. Bu arastirma ile amaclanan, “Apart”1 bir konut
sunum bicimi olarak ortaya koymak ve literatiirde ogrencilesen kentlerin bir barinma yontemi olarak,
ogrencilerin 6znel tercih ve degerlendirmeleri tizerinden mekénsal 6zellikleri, kullanim 6zellikleri, tercih
edilme nedenleri ile birlikte irdeleyerek tanimlamaktir. Literatiirde apartlarla ilgili bir arastirma ¢alismasina
rastlanmamis olmasi ve konunun giincel ve yeni olmasi, bu arastirmanin 6nemini ortaya koymaktadir.
Arastirmamizin sonuglar1 6zgiin 6ncii 6rnek model olarak baska calismalara referans olusturarak, yeni
calismalara 1s1k tutacaktir.

2. LITERATURDE UNIVERSITE OGRENCIiSIi-KENT-KONUT ETKILESiMi

Kentlerin ogrencilesmesi, 8grencilesen kentlerin yiikselisi 2000’ler sonrasinda her ilde bir tiniversite
kurulmasi politikas1 ve atiliminin bir sonucudur. 2000’lerin baslarinda 58 olan devlet tiniversitesi sayis1 2017
yilinda 116'ya ulasarak %100ltik bir artisla iki katina ulasmistir’. Giintimiizde {iniversitesi olmayan il
kalmamugtir. Her ilde bir iiniversite kurulmasi atilimi beraberinde ozellikle kurulduklar1 kiiciik 6lgekli
Anadolu kentlerinde hizli bir 6grenci niifusu artis1 ve patlamasi yasanmasina neden olmustur. Hizla artan
bu o6grenci niifusu kentleri 6grencilestirirken, dgrencilesen kentlerin ekonomik, sosyal ve mekansal

Milli Egitim Bakanhg1, Ozel Ogrenci Barinma Hizmetleri Yonetmeligi, http:/ /mevzuat.meb.gov.tr/html/

ozelogrbarinma/ ozelogrbarinma_0.html, Yayin tarihi giincel 2017, Erisim tarihi Aralik 01, 2017.

2 Milli Egitim Bakanligi, Ozel Ogrenci Barinma Hizmeti Kurumlarinin Standartlar1 ile Calisma Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonerge,
http:/ /mevzuat.meb.gov.tr/html/ozel_ogr_barinma/ozel_ogr_barinma_0. html, Yayin tarihi gtincel 2017, Erisim tarihi Aralik 01, 2017.
3 Yiiksekogretim Kurulu, Yiiksekogretim Bilgi Yonetim Sistemi, https:/ /istatistik.yok.gov.tr/, Yaym tarihi giincel 2017, Erisim tarihi
Aralik 01, 2017.
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yapisinda da tiniversite-kent karsilikl: etkilesimi icerisinde ekonomik, sosyal ve mekansal boyutlariyla farkl
diizeylerde degisim ve doniistimler meydana gelmeye baslamistir.

Bu gelismeler karsisinda, tilkemizde tiniversitelerin igerisinde konumlandiklar1 kentlerle
etkilesimleri akademik yazin da onemli ve giincel bir ilgi odag: haline gelmeye baslamugtir. Universite
ogrencilerine ve tniversite-kent iliskisine odaklanan galismalarin sayis1 giin gectikce artmakla birlikte, bu
arastirmalarin agirlikli olarak ekonomik, kismen de sosyal boyutlariyla ele alindig1, 6grenci-barinma-kent-
konut iliskisi konusunun hentiz ¢ok da dikkate alinmadig goriilmektedir.

Universite-kent iligkisini genel bir cerceveden ele alan Arap (2014) “Universite-Kent Etkilesiminden
Beklentiler” adli calismasinda, 2006-2008 araliginda kurulan tiniversitelerin kurulus siirecini tamamlama
yontinde nasil bir gelisim izlediklerini, sorunlarini ve kentle etkilesimini incelemistir. Yavuzgehre (2016) ise,
“Universitelerin Kentlerine Etkileri: Denizli Pamukkale Universitesi Ornegi” adli calismasinda
tiniversitelerin kurulduklar1 kentlere etkilerini demografik etkileri, ekonomik etkileri, mekansal etkileri,
sanayiye etkileri, sosyal ve kiiltiirel yapiya etkileri bashiklarinda incelemistir. Bu iki ¢alismanin disinda,
literatiirde tiniversite-kent iliskisi ile ilgili arastirmalarin agirlikli olarak ekonomik, kismen de sosyal
boyutlariyla ele alindig1 gortilmektedir. Bu ¢alismalar, hedef kitle olarak dgrencilere odaklanmustir.

Universite-kent iliskisini ekonomik boyutuyla, 6grenci harcamalarinin kente etkisi baglaminda ele
alan bircok calisma bulunmaktadir. Kasli ve Serel (2008) Balikesir Universitesi dgrencilerinin, Gorkemli
(2009) Selguk Universitesi 6grencilerinin, Caliskan (2010) Usak Universitesi 6grencilerinin, Akcakanat vd.
(2010) Siileyman Demirel Universitesi 6grencilerinin; Selcuk (2012) Atatiirk Universitesi Ogrencilerinin,
Torsten vd. (2013) Dicle Universitesi 6grencilerinin; Caym ve Ozer (2015) Mus Alparslan Universitesi
ogrencilerinin bu tiniversitelerin konumlandigi kentlerin ekonomilerine yaptiklar1 katkiyi, harcamalar:
tizerinden incelemislerdir.

Universite-kent iligkisini sosyal boyutuyla ele alan caligmalara da son yillarda rastlanmaya
baslanmistir. Bu calismalarin halkin tiniversite algisi, tiniversiteye karsi tutum ve davranislarina
yogunlastig1 gorilmektedir. Tuna (1994) Eskisehir halkinin Anadolu Universitesinde diizenlenen
faaliyetlerden haberdar olma durumu ve katilimin ne ¢lciide oldugu, halkin tiniversitede diizenlenmesini
istedigi faaliyetlerin neler olabilecegi, halkin tiniversiteyi nasil ve hangi ol¢iide algiladigi konularimn ele
alarak incelemistir. Aktag (2010) Erciyes Universitenin yapmus oldugu hizmetleri, halkin agisindan imajinin
algilanmasini ve etkisini 6l¢meye yonelik bir calisma yuirtitmustiir. Yilmaz ve Kaynak (2011) yo6re halkinin
Bayburt Universitesi'ne yonelik algi ve beklentilerini belirlemeye calismistir. Ozbay (2013) halki temsilen
esnaflarin bakis agilar1 ile tiniversite ve sehir arasindaki karsilikli iliskiyi sosyolojik boyutuyla ortaya
koymaya galismustir. Koksal ve Sar1 (2014) Burdur’'un kent imajini, burada yasayan yerel halk ve tiniversite
ogrencileri tizerinden 6l¢gmek amaciyla, halk ile dgrencilerin kent hakkindaki goriislerini karsilastirmali
olarak incelenmistir.

Cok smirli da olsa, kismen mekana deginerek tiniversite-kent iliskisini sosyo-mekansal boyutuyla
ele alan calismalar da gerceklestirilmistir. Arli (2013) barmma yerinin tiniversite 6grencilerinin kisisel ve
sosyal gelisim ve akademik basar: {izerindeki etkilerini inceledigi calismasinda yurtta veya evde kalmanin
olumlu veya olumsuz katkilarmi, ders calisma ve derslerdeki basariya olan etkilerini irdelemistir. Kaya
(2014) Adiyaman Universitesiyle birlikte Altingehir Mahallesi'nin ciddi bir degisim siireci gegirdigini
belirterek, bu siireci sadece bir fiziksel mekan boyutuyla degil, biitiin toplumsal yonleriyle incelemeyi
amaclamis, tiniversitenin cevrenin sosyo-kiiltiirel gelisimine etkisi, tiniversitenin nasil algilandig1 ve de
tiniversite-cevre etkilesimini kullanic1 hanehalklar: ve isletmelere anket uygulayarak irdelemistir.

Literatiir taramasinda tiniversite-konut iligkisini ele alan sadece iki calismaya rastlanmigtir. Caliskan
ve Saris (2008) “Canakkale Sehrinde Universite ve Konut Iliskisi” adli arastirmalarinda ogrenciler ve
tiniversite personeline uygulanan anket yontemi (238 anket) ile konut ve yerlesim tercihleri ve dagilis
ozelliklerini saptamaya ¢alismuslardir. Personeli, sadece Canakkale kentine disaridan gelenler, 6grencileri ise
3. ve 4. siuf kiract 6grenciler ile smirlandirmislar, sorgulamalarmni en fazla tercih edilen mabhalleler,
konutlarin 1stnma 6zellikleri, biiytikliikleri, miilkiyet 6zellikleri, tasinma/hareketlilik diizeyleri kapsaminda
gerceklestirmislerdir. Abar ve Karaaslan (2013) calismalarinda, Atatiirk Universitesi personelinin Erzurum,
Ankara ve Istanbul illerinde gerceklestirilmesi olasi konut projelerine talebini tahmin etmeyi ve talep edilen
konutlarin 6zellikleri ile talep eden personelin 6zellikleri arasindaki iliskiyi belirlemeyi amaglamislardir. Bu
calismada, tiniversite ile tiniversitenin yer sectigi kentin iliskisinden bagimsiz, salt tiniversite personelinin
bir konut projesine yonelik talepleri ele alinarak incelenmistir.

Literattir taramasi sonucunda, tiniversite-kent iliskisi ile ilgili calismalarin agirlikli olarak ekonomik,
kismen de sosyal boyutlariyla ele alindigr goriilmektedir. Ekonomik kapsamda; tiniversitelerin kent
ekonomisine katkisi, 6grenci harcamalarinin kente etkisi baslica arastirma konularmi olusturmaktadir.
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Sosyal kapsamda; kent halkinin 6grencilere karst algi, tutum ve davranislari, kent halk: ile grencilerin
sosyallesme etkilesimleri yogunlasilan inceleme konularini/alanlarini olusturmaktadir.

Anadolu Kentlerinde kurulan {iiniversiteler, hizli biiyiime egilimleri ve yiiksek diizeyde artis
gosteren 6grenci sayilar ile bulunduklar1 kentleri 6grencilestirirken, beklenmeyen bu hizli niifus artisi,
kentin konut sunum olanaklar {izerinde etkin bir baski alan1 olusturmaktadir. Universitelerin kurulduklar
kentlerdeki mekénsal dinamiklerle etkilesimi, bu etkilesimin ortaya ¢ikardig1 apart gibi farkli konut sunum
bicimleri en az tiniversitelerin kentin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel alanlaria etkisi kadar énem tasimasina
ragmen, hentiz ¢ok da dikkate alinmadig1 goriilmektedir. Bu baglamda, arastirmanin konusu yenilik¢i ve
gtinceldir. Literattirdeki yeri bakimindan da 6zgiin bir deger tasimaktadar.

3. YONTEM

Usak Kenti'nde ozellikle 2011-2016 yillar1 arasinda {iniversite niifusu %169,41 oraminda artis
gosterirken (artis niifusu 17422 kisi), kent merkezi niifusu %9,70 oraninda artmistir (artis niifusu 17986 kisi).
Aym donemde konut sayisindaki artis orami %37, 51 olarak gerceklesmistir (artan konut sayis1 24.086).
Toplam 35.408 kisilik niifus artis1 karsisinda tiretilen konut sayis1 yetersiz kalmaktadir. Nicel konut agig1
rakamlarla ortada olmakla birlikte, tiretilen konutlarin niteliginin kullanici profilinin talebine uygunlugu ise
goz ardi edilmemesi gereken ¢ok onemli bir faktordiir. Halk ile 6grencilerin konut talep ve tercihleri,
kaginilmaz olarak ihtiyaglarina ve alim giiclerine gorece farklilasma gosterecektir. Ogrencilesmekte olan
Usak Kent'inde, dgrencilerin kullanimina yonelik diisitk metrekareli (90m2'nin altinda), halk arasinda
“apart” olarak tanimlanan alternatif konut tiretimlerinin kendiliginden ortaya ¢ikmasi bu farklilasmanin bir
sonucudur. 2011 yilinda verilen toplam yap1 ruhsatlarin icerisinde 90m2'nin altindaki konutlarin oram %7,1
iken, bu oran 2013 yilinda %10,2"ye, 2014 yilinda bir sicrama yasanarak %21,3’e ve 2015 yilinda ise %24,70’e
yiikselmistir. 2015 yilinda tiretilen konutlarin neredeyse dortte birinin 90m2’den kiiciik diisiik metrekareli
yapilar olmasi, bu konutlarin dogrudan 6grencilere yonelik olarak tiretildiginin bir gostergesidir (Onsekiz ve
Atmaca, 2016, 654-656). Kendi ihtiyaglarina uygun kiigiik konutlar1 tercih eden 6grenciler, kentin konut
piyasast igin etkin bir dinamik olarak belirleyicilik gostermektedir.

Bu arastirmanin temel amaci, mekansal 6zellikleri, kullamim 6zellikleri, tercih edilme nedenleri ile
tniversite 6grencilerinin 6znel degerlendirmeleri (algilary) tizerinden apartin tanimlanmas: ve bir konut
sunum big¢imi olarak ortaya konulmasidir. Bu temel amaci karsilayabilmek icin asagida ifade edilen
arastirma sorulari ele alinarak irdelenmistir:

1. Universite 6grencilerinin apart algisi nedir?

Bir konut sunum bigimi olarak apartin tercih edilme 6zellikleri nelerdir?
Bir konut tipolojisi olarak apart: tanimlayan mekansal 6zellikler nelerdir?
Apartin kullanim 6zellikleri nelerdir?

SR

Ogrencilerin aparttan memnuniyet durumlari ve nedenleri nelerdir?

Calismada, yukaridaki sorularin arastirilmasi amaciyla, nicel arastirma yontemi esas alinmis ve ytiiz
ylize goriisme teknigi ile uygulanacak “anket calismasi” arastirmanin temel arastirma teknigi olarak
belirlenmistir. Usak Universitesi ogrencileri arasinda “Apart’ta kalan 100 o6grenci tizerinden
gerceklestirilecek sorgulama ile veri toplanmasi hedeflenmis olmakla birlikte, 15.04.2016-15.04.2017 tarihleri
arasinda gerceklestirilen alan arastirmasinda kolayda 6rnekleme yontemine gore birebir goriisiilerek toplam
348 “ Apart” kullanicis1 6grenciye ulasiimistir.

Toplam 19 soruluk olusan anket calismasi kapsaminda, acik ve kapali uglu sorulardan olusan ifade
etme soru tipi, listeden se¢im yaptirma soru tipi gibi farkl soru tipleri bir arada kullanilmistir. Kullanicilarin
temel ozellikleri, 6grencilerin apart algilary, apartin tercih edilme nedenleri, miilkiyet ozellikleri, apart
kullanim o6zellikleri, bina ve konut o6zellikleri, 6grencilerin aparttan memnuniyet durumu ve tasinma
egilimlerini belirlemeye yonelik sorulara yer verilmistir. Veriler SPSS programi kullanilarak analiz
edilmistir. Ayrica arastirma bulgular: arasinda kullanicilarin ikamet ettikleri apartlarin mahalle ve sokak
isimleri belirlendikten sonra, alanda fotograflama calismasi yapilarak analiz sonuglari gorsel olarak da
desteklenmistir.

4. SONUC VE TARTISMALAR

4.1. Katilimcilarin Temel Ozellikleri

Anket calismasma katilan “Apart” kullanicis1 6grencilerin %49, 7’sini kiz ve %50,3’tinti ise erkek
ogrenciler olusturmaktadir. Ogrencilerin yaklasik yarisi (%47,3) 2. Smuf ogrencisi iken, %28,38i 3. Sinif;
%17,57'si 1.5muf ve %6,76's1 ise 4. Siuf 6grencisidir. Ogrencilerin fakiiltelere dagilimlar ise soyledir: Fen
Edebiyat Faktltesi %37,84; Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi %22,97; Miihendislik Fakiiltesi %21,62; Egitim
Fakiiltesi%4,05; Iletisim Fakiiltesi%4,05; Adalet Meslek Yiiksekokulu %4,05; Islami ilimler Fakiiltesi %2,70;
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Sosyal Bilimler Meslek Yiiksekokulu %2,70. Katilimcilarin %93,85'i Usak’a baska illerden (agirlikli olarak
[zmir ve komsu iller) gelen dgrencilerdir. %6,15'lik bir oranda ise Usak ilinin diger ilgelerinden gelen
ogrenciler oldugu gortilmektedir (Esme ve Sivaslh ilceleri). Disaridan gelen (farkl illerden) 6grencilerin
geldikleri illere gore dagilimlar: sdyledir: fzmir %28,57; Antalya %12,50; Aydin %8,93; Istanbul %7,14; Konya
7,14; Afyon %5,36;, Manisa %5,36; Balikesir %3,57; Bursa %3,57; Kiitahya %3,57; Mersin %3,57. Bunlarin
disinda %1,79'luk oranlarla Ankara, Batman, Eskisehir, Gazantep, Giresun, Mardin, Mugla, Nevsehir, Rize,
Sanlhwurfa, Yozgat ve Zonguldak illerinden gelen 6grenciler de katilimcilar arasinda yer almistir.

4.2. Universite Ogrencilerinin Apart Algist

Katilimci grencilere dogrudan “Apart deyince ne anliyorsunuz?/ Size gore apart nedir?” agik uglu
sorusu yoneltilerek, 6grencilerin “Apart” algis1 ve onu nasil tamimladiklar1 ve kavramsallastirdiklar:
belirlenmek istenmistir. Verilen cevaplarda 6grencilerin ifade dili hi¢ degistirilmeden, 6ne ¢ikan 6zelliklerine
gore (kullanici, mekansal, finansal, barinma, konfor 6zellikleri ve sira disi tanimlamalar) gruplandirilarak
Tablo 1'de aynen aktarilmustir.

Tablo 1: Universite 6grencilerinin “apart” tanimlamalari

Kullanic1 Ozelliklerini One Cikaran Tanimlamalar

* esyali ve uygun fiyata 6grenciye ve bekara kiralanan ev

*  ogrenciler icin yapilmus, kirasi pahali ev

* oziinde dgrenciler icin yapilmus olan esyali veya esyasiz olan ev

* esyaly, kiictik, 6grenciler icin yapilmis yer

*  ogrenciler i¢in apartman / 6grenci apartmant

* genelde 6grencilerin kalmak zorunda oldugu 1+1 ya da 2+1 seklinde kutu ev

* ogrencilerin kaldig1 kiigtik ev

*  ogrencilerin barinmak i¢in kullandig1 mesken

e {iniversite 6grencilerinin yerlesim ihtiyaclarini karsilamak igin olusturulan mini evler

Mekansal Ozellikleri One Cikaran Tanimlamalar

» stiidyo daire, kiictik bir yer

e 1+1 max 2 odast olan diisiik metrekareli, genelde balkonsuz olan kiiciik ev

*  Kkiiciik ev, esyal1 veya esyasiz olan

* normal bir apartman dairesinin boyutsal bakimdan yarisina denk gelen genel anlamda 6grencilerin
barinmasi icin uygun ortam saglanan yerlerdir

* normal daireden daha kiiciik birime ayrilan sayica az bireylerin kalabilecegi barinak

* egyali genelde 40-70m2 arasindaki yasam alan

* evden kiiciik yer

¢ kiiciik ev, 1+1, tek odal

¢ ¢ok katl1 bir binada olan ev

*  boyutlar: kiiciik genellikle 6grencilere yonelik yapilmis apartman

e apartmanin yarisi gibi bir sey geliyor aklima

* Kkiiclik daire, yatmaya gelinen yer

» ufak metrekareli, esyali veya esyasiz ev

e ogrenciler i¢in yapilmus, kiigiik metrekareli, esyali veya esyasiz konut tipi

* evden ¢ok "giris" anlaminda ¢ok dar bir yapiya sahip odalar aklima gelmektedir. Yeme-igme gereksinimini
kendimiz karsilariz ayni sekilde yemek yapma ihtiyacimizi da.

»  kiigiik metrekareli olusan, mutfak ve oturma odasi bir olan, 6grenciler icin tiretilmis konutlar

*  Ogrenci veya az sayida kisilerin kalmasz igin bir ya da birka¢ odadan ve banyo mutfaktan olusan evden
kiiciik konuttur

* apart normal apartmanlardaki bir evden m2 olarak daha kiiciik yapilardir.

* apart 1-2 veya en fazla 3 kisinin yasayabilecegi sekilde dizayn edilen temel ihtiyaglarimiz
karsilayabilecegimiz bir yapidir. Cok genis olmamakla birlikte cok dar da degildir. (Usaktaki apartlar
kesinlikle yasanabilecek konumda degil, alabildigine dar ve dayaniksiz)

e 1+1 olan apartman dairesidir.

*  Kkisinin kendisine veya en yakin arkadaslariyla kalabilecegi odasi olan ev ortamina yakin yerlesim yeridir.

e biiyiik cogunlukla 6grencilerin kaldig1 2+1'den biiyiik olmayan daireler tek odali yada 2 odal1 6grenci evi

Finansal Ozellikleri One Cikaran Tanimlamalar

* esyali kiralik ev

» kiralik oda gibi bir sey. Baz1 yerlerde internet, sicak su falan iginde oluyor ama genelde olmuyor

» fazla kira, 6grenci igin tek rahat konut, 750 TL ile baslayan kira bedeli, en az 2000TL depozito isteyen ev
sahibi

* apart, glinimiiz insaat sektoriinde 6grenci veya kiictik aile (2 kisi) gibi insanlara yiiksek mebla degerinde
kiraya verilmek icin pazarlanan yasam alan1
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Yasam(a) Ozelliklerini / Barinma Ozelliklerini One Cikaran Tanimlamalar

* ev hayatina benzer bir yasam bi¢imi

* yasamak i¢in barinmak icin kalacagimiz yer

* yasama, barinma, rahat bir ev ortami gegirme

* apart tek kisi iki kisi kalinan yani evden farki yok

e Dbelli ticret karsiliginda belli gtinlerde konaklanan yer

*  Dbelli ticret karsiiginda kalinabilecek bir yer

* apart kendi iradenle rahat bir sekilde yasamaktir yani yurt gibi degil

e kullanisl, ucuz ve iyi bir arkadasiniz varsa bir 6grenci i¢in yasamak icin en ideal yer

e ogrencinin kisisel yasama alani, yurtlardan farkl olarak kisisel alanin1 olusturabilecegi ferah yasama alan

» arkadaslarimla beraber kaldigim, esyali, metrekaresi normal evden kiiciik ev

* apartlar yasamayi kolaylastirmus, bircok aile ayr1 ayr1 evlere yasamaktansa, apartlara bir¢ok aile az alanda
ve rahat yasayabilir. Apartlara arkadaslarla ve 6zellik 6grenciler icin ayn1 yerde yasamak ¢ok iyi

*  bir insanin kalabilecegi esyali/esyasiz olan dairelerdir. Genellikle 6grencilerin tercih ettigi odalardir

o genellikle 6grencilerin barmndig1 metrekaresi diisiik, esyali veya esyasiz olan, su vb. faturalarm ev sahibine
veya 6grenciye ait oldugu yer

e apart 8grencilerin 6grenim gordiigii yerde kafasina uygun birkag arkadasiyla birlikte kaldig1, gerekli
ihtiyaclar1 beraber karsiladiklari, genellikle emlakgilarla birlikte calisan “ Apart” sahiplerinin isbirligi icinde
ogrencilere pazarladig: kiiciik konut tipi

e paranin ¢ok gittigi, sorumluluklarin oldugu, ev arkadasinla baz1 konularda anlasamamak gibi sikintilarin
oldugu ama her seye ragmen benim rahat oldugum, ev dedigim yer

e bir 6grencinin kendi basina hayatta kalma miicadelesi her isini kendi gérmesi hayata dair ilk dersleri

ogrenmesi
Konfor Ozelliklerini One Cikaran Tanimlamalar

* yurda oranla daha rahat bir yasam

+  dgrenciler icin kolayliktir. Apart rahat ve konforlu bir barnaktir

e rahatlik, kiiciik ev

* rahatlik, esyali ev bulunmasi, giivenilir olmas1

* rahatve uygun, esyali ev

rahatlik, huzur, 6grenciler icin tasarlanmus diisiik metrekareli ev

* rahat yemek yapilmasi, evin daha temiz kalmasi, kendine ait banyo olmasi, kimsenin sana karismadig1
rahat yer, konforlu, ben aparta ¢ikmadan 6nce yurtta kaliyordum. Kaldigim yurtta da kahvalt: saatleri ve
yemek saatleri ¢ok kisa siirtiyordu. Saati doldugunda da kaldiriliyordu ve genellikle a¢ kalryorduk. Servis

saatleri de ders giris ¢ikislarina hi¢ uymuyordu. Ekstradan da otobiis ticreti 6diiyorduk.
Sira Disy/ilgin¢ Tanimlamalar

* yasal olmayan banka

*  ogrencilerin somiiriildiigii evden kiiciik yer. Makarnanin gesitlerini 6grendigim yer.

*  ogrencileri kaziklayan bir sistemdir. Zor durumda olan 6grencilerin zaafindan yararlanarak, fais fiyatla
yerlestirdikleri kiigtik oyuklar

* apart, tiniversite 6grencisinin devlet yurdu ¢itkmamasi, 6zel yurtlarinda pahali olmasi sebebiyle daha uygun
fiyata kaldig kiictik bir evdir. Ayrica Usak gibi kiictik yerlesim yerinin 6grenci tizerinden kazandigi
kazangtir.

*  ogrencileri sdmiirme sistemi

*  Usak’in 6grenci somiiren konut sahipleri

* ev sahiplerinin 6grencileri kaziklamak i¢in agtiklari sube

Verilen cevaplar belirli 6zelliklerine gore yukaridaki tabloda gruplandirilmaya calisilmis olmakla
birlikte, tanimlamalarin net olarak birbirinden ayrilamadigi, 6zelliklerin birbiriyle i¢ ice ge¢mis oldugu
goriilmektedir. Bununla birlikte, 6grencilerin aparti tamimlarken ozellikle vurguladigi ozellikler sunlar
olarak siralanabilir:

1. Ogrencileri igin yapilan bir konut olmasi
Kiigiik olmast

Esyali olmasi

Rahatlik ve huzur saglamasi

Kullanish ve konforlu olmasi

Kirasinin yiiksek olmasi

NSk »N

Ev sahipleri tarafindan somdirii araci olarak kullanmasi
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4.3. Universite Ogrencilerinin Apart1 Tercih Etme Nedenleri
Ogrencilerin apart1 tercih etme nedenleri Sekil 1’de verilmistir.

Ogrendi ihtiyaglarma uygun kalacak bir yer % 19,69
Mobilyal: olmast % 18,65
Konfor sartlannun daha iyi olmas % 13,99
Kentte kalacak uygun bagka yer bulamamak % 11,92
Kentte kalacak yeterli sayida yurt bulunmamasi % 7,77
Apartlann ekonomik ve ucuz olmas: % 6,74

Daha giivenli olmas: % 5,18

Arkadaslarm burada oturmas: % 4,66

Kentte diger konutlann daha pahali olmasi % 4,66
Kentte kalacak yeterli sayida konut olmamasi % 4,15

Diger % 2,59
0,00 5,00 1000 1500 20,00 25,00

Sekil 1: Apartin tercih edilme nedenleri

Ogrencilerin ihtiyaglarina uygun kalacak bir yer olmast (%19,69), mobilyali olmast (%18,66), konfor
sartlarinin daha iyi olmasi (%13,99) {iniversite 6grencileri icin apartta kalmada belirleyici 6nde gelen tercih
nedenlerdir ve bunlarin apartin kendi ozelliklerinden kaynaklanan nedenler olduklar1 goriilmektedir.
Belirleyicilik oran1 daha diisiik olmakla birlikte kentte kalacak uygun baska yer bulamamak (%11,92) ve
kentte kalacak yeterli sayida yurt bulunmamas: (%7,77) gibi kentin sunum olanaklarma bagh etkenler,
apartlarin tercihinde diger etkili belirleyiciler olarak tespit edilmistir. Apartlarin ekonomik ve ucuz olmast
(%6,74), daha gtivenli olmas1 (%5,18), kentte diger konutlarin daha pahali olmast (%4,66), arkadaslarin
burada olmasi (%4,66), kentte kalacak yeterli sayida konut olmamasi (%4,15) ve mecburiyet, yurtta kalmay1
sevmemek, yakit giderlerinin diistik olmasi, kendi miilkii olmasi, rahatlik gibi diger nedenler (%2,59)
ogrenciler tarafindan goreceli olarak diistik oranda ifade edilen diger tercih nedenleridir.

4.4. Apartlarin Mahallelere Gore Dagilimi

Ogrencilerin yarist (%52,86) Unalan Mahallesi'nde ki apartlarda ikamet etmektedir. Bunu sirasiyla
Islice (%11,43), Kemal Oz (%10) ve Dikilitas (%8,57), Durak (%5,71) Kurtulus (%5,71) mahalelleri ile
%1,43liikk diisiik oranlarda Cumhuriyet, Kéme ve Sarayaltt mahalelleri takip etmektedir. Kentte mevcut 19
mahallenin yaklagik yarisinda (10 adet mahalle) apart bulundugu goriilmektedir. Bu mahallerden Unalan,
Islice, Durak, Kurtulus ve Kemal Oz mahalleri 1928 yilindan beri mevcut olan ve merkezi is alani yakin
cevresinde yeralan eski mahallerdir. Buralarda apart yapimi eski konut dokusunda spontane dontistimler
tizerinden gerceklesmistir ve gerceklesmektedir. Bireysel olarak eski konutun yikilarak apart yapilmasi, bu
mahallelerde ortaya ¢ikan yeni mekansal bicimlenmeler olarak da dikkat cekmektedir.
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Sekil 2: Apartlarin mahallelere gore dagilimi
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Sekil 3. Unalan Mahallesi'nde Apart drnekleri

4.5. Miilkiyet Ozellikleri

Universite 6grencilerinin neredeyse tamamina yakini (%97,30) kiracidir. Ev sahibi olanlarin orani
(%1,35) ile ev sahibi degil kira da ¢demiyor olanlarin oraninin (%1,35) oldukca diisiik diizeyde oldugu
goriilmektedir. Ev sahibi olanlarin konutlar: ailelerine aittir. Satin alma bedelleri 100.000-120.000 arasinda
degismektedir.

Kirac1 6grencilerin %19,14'ti 800TL, %18,06’s1 700TL, %13,89'u 900TL, %11,11'i 750 TL, %8,33"1
650TL, %6,94't1 1000TL aylik kira bedeli 6demektedir. Kiracilarin aylik ortalama kira bedeli 800TL olarak
belirlenmistir. Apartta kalan ogrencilerin yaklasik dortte tigtintn (%73,61) 700-1000TL aras1 kira bedeli
odedigi goriilmektedir. Ogrencilerin yarisindan biraz fazlast (%54,79) depozito 6dedikleri belirtirken,
%45,21’lik kesimi depozito 6demedigini belirtmistir. Odenen depozito miktar: 1 aylik ev kirasi bedelindedir.
Universite 6grencilerinin sadece %8,45'i kiranin tamamini 6demektedir. %91,55'i ise evde yasayan Kkisi
sayisina bagli olarak kendine diigsen kira bedelini boliiserek (paylasarak) 6demektedir.

Ogrencilerin 3'te 2’sinden fazlasinin (%67,12) kontrat karsilig1, geriye kalan ticte birlik boliimiiniin
ise (%32,88) senet karsilif1 kira anlasmasi yaptig1 belirlenmistir. Ogrencilerin neredeyse tamami (%98,63)
kiray1 aylik olarak elden vermektedir. Banka kanaliyla kira ddeyenlerin oram ise ¢ok diisiik diizeydedir
(%1,37).

Ogrencilerin neredeyse tamamina yakim (%94,52) konutunu mobilyali olarak kiralamustir. Kiralik
konutlarin i¢cinde yer alan mobilyalar asagidaki yer almaktadir.
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Sekil 4: Kiralik apartlardaki mevcut esyalar

Yatak/baza, buzdolabs, hali, camasir makinesi, televizyon, gardirop gibi esyalarin kiralik apartlarin
temel mobilya varlig: oldugu gortilmektedir. Kanepe/cekyat ve calisma masasi bunlar1 takip etmektedir.
Koltuk, yemek masasi, kitaplik gibi mobilyalarin varligimin diisiik oranlarda olmasi, konutun biiytikligi ile
iligkilendirilebilir.

4.6. Apartin Fiziki/Mekansal Ozellikleri

Ogrencilerin %32,86"s1 4 katli, %31,43"11 3 katli, %18,57'si 5 katl1 binalarda ikamet etmektedir. 5 katin
tizerindeki binalarda (6-8 katl1) ikamet edenlerin oran1 %14,29'dur. Apart konutlarin yer aldig: binalarm
genel olarak 3-5 katli yapilar olduklar1 goriilmektedir. Ogrencilerin yarisina yakin bir bolimi (%44,78)
toplam 10-15 dairesi olan binalarda ikamet etmektedir. Daire sayist 10’dan az olan binalarda ikamet
edenlerin oram %22,39 iken; %13,43’11 16-20 daireli, %11,941i 21-25 daireli ve %7,46's1 26-30 daireli binalarda
ikamet etmektedir.

Ogrencilerin tigte ikisi (belirleyici cogunlugu) %62,16’s1 1-5 yillik yeni binalarda, %18,92’si (yaklasik
beste biri) 1 yildan az 6miirlii ¢ok yeni binalarda ikamet etmektedir. 5-10 yillik eski ama durumu iyi
binalarda ikamet edenlerin oran1 %14,86, yipranma ve kdhneme olan ¢ok eski binalarda (10 yilliktan fazla)
ikamet edenlerin orani %4,05tir. “Apart” konutlarin yer aldig1 binalarin son 5 yilda yapilmis yeni binalar
oldugu goriilmektedir.

Binalarin yarisindan fazlasinda asansor (%53,42) ve uydu anteni (%60,81) kullanumlar1 ve
%45,95'inde 1s1 yalitm mevcuttur. Bununla birlikte binalarin biiyiik cogunlugunda yangin merdiveni
(%82,43), acik otopark (%95,95), kapali garaj (%98,65) kullanimlar: ile kapici hizmetleri (%94,59)
bulunmamaktadar.
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Sekil 5: Oda + salon sayilar1

Oda ve salon (oda + salon) sayis1 bakimindan incelendiginde, tiniversite 6grencilerinin %48,68 inin
yani yaklasik yarisina yakmn bir bolimiiniin oturduklar1 “Apart”larin 1+1 biyiikliigiinde oldugu
belirlenmistir. Ogrencilerin %27,63'1 2+1 buyukluginde, %11,84t 1+0 buyiikluginde, %7,89'u 3+1
biytikliigiinde, %3,95'i ise 2+0 biiyiikluigiindeki “Apart”lar da ikamet etmektedir. Ogrencilerin {ticte ikisi
(%60,52) 1+1 ve 1+0 buyuklugiindeki oldukca kiictik “Apart’larda ikamet etmektedir. Bunun yamn sira
kentin konut sunum olanaklar1 arasinda 1+0 ve 2+0 gibi farkli konut tipolojilerinin mevcudiyeti ve 3+1
buytkligiundeki konutlarin da “Apart” olarak 6grencilere sunulmasi ortaya ¢ikan dikkat gekici ve ayirt edici
tespitlerdir.

Apart konutlarin yaris1 (%50,69) 50m2’den kiigiikttir. %36,99'1 ise 50-75m2 biiytikltigiindedir. 75-
100m2 biuytiklugiinde konutlarm orani %9,59 iken 100-150m2 olanlarin orani sadece %2,74'tiir. Konutlarin
baskin ¢ogunlugunun 50m2’den kiiciik olmas: dikkat cekicidir. Konutlarin %66,22'sinde salonla birlesik
mutfak, %6,76’sinda hol ile birlesik mutfak ve %5,41'inde salonla birlesik yatak odasi olmasi dogrudan
konut buytkligia ile iliskilidir. Konutlarin sadece %27,03'tintin balkonu vardir. Ayri yatak odasi
bulunanlarin oran ise %59,46"dr.

Konutlarin yaklasik tigte ikisinin (%65,75) bireysel kombili/dogalgazli, %17,81'inin merkezi sistem
dogalgazli, %9,59'unun merkezi sistem kaloriferli, %5,48'inin kat kaloriferli ve %1,37’sinin ise elektrikli
sobali oldugu goriilmektedir.

4.7. Apart Kullanim Ozellikleri

Ogrencilerin %34,29unun 1 yildir, %28,57’sinin 6 aydan az siire, %24,29'unun 6 ay-1 yil arasi,
%11,43"tntin 2 yil ve %1,43’tintin ise 3 yildir simdiki konutlarinda oturmakta olduklar: tespit edilmistir. 3
yilin tizerinde (ki stirede) simdiki konutunda ikamet etmekte olan dgrenciye rastlanmamistir. Oturulan
binanin %21,62’sinin sadece kiz 6grenciler; %16,22’sinin kiz ve erkek 6grenciler, bekarlar; %13,51'inin kiz ve
erkek ogrenciler, bekarlar, aileler; %12,16'sinin kiz ve erkek 6grenciler; %12,16'sinin kiz ve erkek 6grenciler,
aileler ve %9,46's1nin sadece erkek 6grenciler tarafindan kullanildig: tespit edilmistir.

Ogrencilerinin tigte birinden fazlas1 (%38,67) “Apart”ta 2 kisi birlikte yasamaktadir. 3 kisi birlikte
yasayanlarin oranmi %24,0 iken, 4 kisi birlikte yasayanlarmn orammin ise %22,67 oldugu belirlenmistir.
Ogrencilerin beste birinden fazlasmin 4 kisi birlikte kalmas: dikkate alinmasi gerekli bir veridir. Bununla
birlikte 5 kisi (%2,67) ve 6 kisi (%4,0) birlikte yasayanlarin da varlig sasirtict derecede dikkat ¢ekicidir.
“Apart”ta tek basina yasayanlarin orani ise (%6,67) olduk¢a diistik diizeydedir.

Universite 6grencilerinin biiytik ¢ogunlugu (yaklasik %90'1) (%89,19) arkadaglari ile birlikte
yasamaktadir. Tek basina yasayanlarin orami %6,76 iken, Usakl tamidiklarla yasayanlarin orani %2,70 ve
akrabalarla birlikte yasayanlarin orani ise %1,35'dir. Ogrencilerin “Apart”larda ev arkadaslar ile birlikte
yasamalarindaki baslica neden kiray1 ve harcamalar1 boltismek (%38,02) olarak belirlenmistir. Buna bagh
olarak ev kiralarmin yiiksek olmasi (%23,97) ikinci sirada tespit edilen nedendir. Yalnz hissetmemek icin
(%14,88), birlikte ders calisabilmek i¢in (%13,22), giivenlik (%8,26) ve ortak proje ve 6dev yapabilmek igin
(%1,65) ogrenciler tarafindan belirtilen diger nedenler olarak tespit edilmistir.

4.8. Aparttan Memnuniyet Durumu ve Tasinma Egilimi

Universite dgrencilerinin biiyiik cogunlugunun (%72,97) oturduklari aparttan memnun olduklart
goriilmektedir. Konutlarindan memnun olmayanlarin oram ise %27,03 diizeyindedir. Agik uglu sorulan
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memnuniyet ve memnuniyetsizlik nedenlerinin belirtilmesi sorusuna verilen cevaplar dikkate alindiginda;
konforlu ve rahat olmasi, giivenli olmasi, ev sahibinin iyi olmasi, fiyatinin uygun olmasi, 1s1 yalitiminin
olmas1 6grenciler tarafindan siralanan baslica memnuniyet nedenleri olarak, kirasinin ¢ok yiiksek olmasi,
konutun kiictik olmasi, binanin giiriiltiilti olmas: ise baslica memnuniyetsizlik nedenleri olarak tespit
edilmistir.

Ogrencilerinin yarisindan fazlast (%56,76) oturduklari konutundan tasinmay1 diisiinmezken, %43,
24’1 tasinmayt distindiiklerini belirtmislerdir. Tasinmay: diistinenlerin orani da oldukga yiiksektir (%43,24).
Okulun bitmesi-mezun olma, kiranin ¢ok yiiksek olmasindan dolay1 daha ucuz bir konuta tasinma, otobiis
duraklarina daha yakin bir ev bulma ve arkadaslarla anlasamama baslica tasinmay1 isteme gerekgeleri olarak
ifade edilmistir.

5. SONUCLAR

Ogrencilerin 6znel degerlendirmelerine gore aparti tamimlayan 6zellikler; 6grenciler icin yapilan bir
konut olmasi, kiiciik olmasi, esyali olmasi, rahatlik ve huzur saglamasi, kullanishh ve konforlu olmasi,
kirasmin yiiksek olmasi ve ev sahipleri tarafindan somiirti amaci ile kullanilmas: olarak tespit edilmistir.
Apartin tercih edilmesindeki 6ncelikli nedenlerin dgrencilerin ihtiyaclarmma uygun olmasi, mobilyali ve
konforlu olmas: gibi apartin kendi 6zelliklerinden kaynaklanan nedenler oldugu goriilmektedir. Kentin
sunum olanaklar1 arasinda uygun kalacak baska yer olmamas: ve yeterli sayida yurt olmamasi ise ikincil
diizeyde belirleyicidir.

Apartlarin merkezi is alan1 yakin gevresinde yer alan eski mahallerin yeni yiizleri/binalar1 olarak
yiikseliyor olmasi, apartlar eliyle eski konut dokusunda spontane dontistimlerin gergeklestiginin ve
ogrencilesen kentlerin konut sunumunda etkin bir ara¢ olarak 6nemli bir rol oynamaya basladigim
gostermektedir. Ogrencilerin kaldig1 apartlarin %81,08 inin son 5 yilda yapilmis binalar olmasi ve bunun
%23,tintin de 1 yildan daha yeni olmas1 kentin konut tiretiminde apartin nasil bir konut sunum bigimi
olarak hizla yiikseldigini destekleyen bir baska gostergedir. 4 Kat ve {tizeri 15-25 daireli, 70m2'nin altinda
1+1, 1+0, 2+1 buytukliiklerindeki salonla bitisik mutfakli ve mobilyali daireleriyle bina icinde karma
kullanicilara imkan saglayan yapilar konut sunumunun yeni tipolojileridir.

Apartin 6ne ¢ikan bir baska 6zelligi ise, pahali bir konut sunum arac1 olmasidir. 700-1000TL arasinda
ve ortalama 800TL aylik kira bedeli 6deyen ve kiranin yiiksek olmasini aparttan baslica memnuniyetsizlik
gostergesi olarak ifade eden 6grenciler, yiiksek kira bedeli sorununu konutlarda fazla sayida arkadaslariyla
birlikte kalarak ¢ozme yoluna gitmektedirler. Birlikte kalinan arkadas sayisinin agirlikli olarak 2 kisi olmakla
birlikte 3,4,5 ve hatta 6 kisi birlikte kalanlarin olmasi, kiralarin 6grenci biitcesini ne kadar zorladiginin bir
gostergesidir.

Yeni ¢ikan yonetmeligin etkileri ile apart yapan ve isletenler ve belediyeler {izerinden
gerceklestirilmesi planlanan devam calismasi, bu arastirmanin sonuglarini daha anlamh kilacaktir. Benzer
arastirmanin diger 6grencilesen kentlerde de yapilmasi, ileride karsilastirilabilir veri imkani saglayacaktir.
Daha once bu alanda yapilmis bir ¢alismaya rastlanmadig igin arastirma sonuglar1 6zgiin ve oncii 6rnek
model olarak baska calismalara referans olarak ortaya konulmustur.
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