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Oz

Diinyanin en biiyiik endiistrilerinden biri olan turizm endiistrisi cevresel kaynaklar1 sik¢ca kullanmaktadir. Stirdiirtilebilirlikle
dogrudan iliskili olan ve daha cok dogal kaynaklara dayali olan turizm, stirdiirebilirlik ilkelerinin benimsenmesi gereken
endistrilerden bir tanesidir. Bununla birlikte, turizm sektortintin biiyiik ¢ogunlugunu olusturan konaklama isletmelerinin
sirdiiriilebilir olmasi da zamanla onem kazanmaktadir.Bu baglamda, diger endiistrilerde oldugu gibi turizm endiistrisinde de
konaklama isletmelerinin basinda gelen otellerin ya da diger binalarin siirdiirtilebilirliklerini degerlendirme gereksinimi ortaya
cikmustir. Binalarin stirdiirtlebilirliklerini degerlendiren yesil bina sertifikasyon sistemleri arasinda bulunan LEED sertifikasyon
sistemi, diger sektorlerdeki bina tiirlerinde oldugu gibi turizm yapilar1 ve otellerde de yaygimn olarak kullanilan bina stirdiiriilebilirlik
degerlendirme sistemlerinden biridir. LEED sertifikasyon sistemi ile binalarin siirdiiriilebilirlikleri belirli basliklar altinda
degerlendirilerek puanlandirilmaktadir. Bu puanlama ile binalar sertifika gruplarina gore farkli sekilde siniflandirilmaktadir.

LEED sertifikasyon sistemi icerisinde kendi degerlendirmesine goére yapilan smiflandumanin yani sira literatiir
incelendiginde otellerle ilgili ya da LEED sertifikasyon sistemi ile ilgili yapilmis birgok galismamn mevcut oldugu fakat bu calismalarda
binalarin LEED sertifikasyon sistemine goére smuflandirldigi goriilmektedir. Yapilan calismalarm LEED sertifika sistemine gore
smiflandirma yapiyor olmasi alman LEED sertifika cesitlerinin daha iyi anlasilmasini saglamaktadir. Bununla birlikte konaklama
cesitleri vedahil olduklar yildiz sistemleri bakimindan hangi otel tiplerinin stirdiiriilebilirlige nem verdigi ve hangi tiir otel yapilarmnin
daha fazla onem vermesi gerektigi gibi konular hentiz bilinmemektedir. Bu anlamda calisma kapsaminda, literatiirdeki bu konu
acigmin kapatilmasina katkida bulunulmasy; stirdiirtilebilirlik konusunda tizerinde durulmasi gereken konaklama tiplerinin
belirlenmesi amaglanmaktadir.

Bu amag dogrultusunda calismada,LEED sertifikasyon sisteminde arama yapilarak LEED sertifikasyon sisteminde kayitl1 ve
hala aktif LEED sertifikasimna sahip 318 otel belirlenmistir. Belirlenen oteller konaklama amaclarina ve yildiz sayilarma gore
smiflandirilarak irdelenmistir. Irdeleme igin LEED sertifikasyon sistemi ve otellere ait orijinal web siteleri kullanilarak olusturulan
tablolar yardimiyla otellerin yildiz sayilari, sertifika diizeyleri, sertifika cesitleri ve konaklama amaclar1 tespit edilmistir. Calisma
sonucunda hangi otel cesidinin sertifikasyon sistemine daha az, hangi otel cesidinin daha ¢ok 6nem verdigi ortaya konulmus;
stirdiirtilebilirlige daha az 6nem verdigi yorumlanan otel tipleri igin 6nerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Otel, Konaklama tiplerine gore oteller, LEED, Stirdiiriilebilirlik, Otel Yapilar1.

Abstract

The tourism industry, one of the largest industries in the world, frequently uses environmental resources. Tourism, which is
directly related to sustainability and is mostly based on natural resources, is one of the industries where sustainability principles should
be adopted. With this, the sustainability of accommodation businesses that make up the majority of the tourism sector gains importance
over time. In this context, the necessity of evaluating the sustainability of hotels or other buildings, which are the leading
accommodation businesses, has emerged in the tourism industry, as in other industries. The LEED certification system, which is among
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the green building certification systems that evaluates the sustainability of buildings, is one of the building sustainability assessment
systems that are widely used in tourism structures and hotels as in other sectors and building types of these sectors.With the LEED
certification system, the sustainability of the buildings is evaluated and scored under some different headings. With this scoring,
buildings are classified differently according to certificate groups.

In addition to the classification made according to its own assessment within the LEED certification system, when the
literature is examined, there are many studies about hotels or the LEED certification system; However, these studies show that the
buildings are classified according to the LEED certification system.The fact that the studies conducted are classifying according to the
LEED certification system provides a better understanding of the LEED certificate types received. However, it is not yet known which
hotel types give importance to sustainability in terms of accommodation types and star systems they are included in, and which types
of hotel structures should pay more attention. In this sense, within the scope of the study, contributing to closing this issue in the
literature; It is aimed to determine the types of accommodation that should be focused on in terms of sustainability.

In line with this purpose, the study determined 318 hotels registered in the LEED certification system and still hold an active
LEED certificate by searching the LEED certification system. The determined hotels have been categorized according to their
accommodation purposes and number of stars. Star ratings, certificate levels, certificate types and accommodation purposes of the
hotels were determined with the help of tables created using the LEED certification system and the original websites of the hotels for
evaluation. As a result of the study, it was revealed that which hotel type gives less importance to the certification system; Suggestions
have been made for the types of hotels that are rated less on sustainability.

Keywords: Hotel, Hotels by accommodation types, LEED, Sustainability, Hotel Buildings.

1. GIRIS

Hizla biiyiiyen bir olgu olan turizm, diinyanin en biiyiik endiistrilerinden biri haline gelmistir
(Yazdi, 2012, 50).Kentte yasayan insanlarin zamanla gelir diizeylerindeki ve yasam standartlarindaki artis,
calisma kosullariin calisanlar lehine gelismesi, ulasim ve haberlesmedeki gelismeler ile beraber giiniimiizde
turizm; farkli gelir gruplarindaki ve farkl isteklere sahip insanlara hizmet etmeye baslamistir (Akga, 2004,
61).Bugiin turizm genel anlamda bos zaman ve rekreasyonel faaliyet olarak kabul edilmekle birlikte daha
genis aciyla bakildiginda saglik, is, spor ve bilimsel kongre ve toplantilar amaciyla yapilan seyahatin daha
genis bir tanimidir (Tuna, 2011,2). UNWTO (The United Nations World Tourism Organization: Diinya
Turizm Orgiitii); turizmi, “Insanlarin kisisel veya ticari/ mesleki amaglarla iilkelere veya olagan ortamlarinin
disindaki yerlere tasinmasini gerektiren sosyal, kiiltiirel ve ekonomik bir olgudur” seklinde tanimlamaktadir
(URL1, 2020).1980 yilinda AIEST (International Association of Scientific Experts in Tourism: Uluslararasi
Bilimsel Turizm Uzmanlar1 Birligi) ise turizmi; insanlarin devamli ikamet edip, calistiklari ve her zamanki
ihtiyaclarii1 karsiladiklar1 yerler disinda gergeklestirdigi seyahatleri ve buralardaki, genelde turizm
isletmelerinin {iirettigi mal ve hizmetleri talep ederek, gecici konaklamalarindan dogan olaylar ve iliskiler
biitiinii seklinde tanimlamistir (Kozak vd., 2014, 3).

Turizm yapilari, insanlarin konutlar: disinda gesitli sebeplerle yaptiklar: seyahat, gegici konaklama,
dinlenme, beslenme ve rekreasyon ihtiyaglarimi en uygun ortamda karsilayabilmeleri amaciyla yapilmus otel,
motel, hostel, pansiyon, kamping,tatil koyti, misafirhane gibi isletmeleri kapsayan yapilardir. Turizm
sektoriiniin gelismesi otel, motel, pansiyon, misafirhane gibi konaklama birimlerini barindiran ticari
konaklama sektoriiniin de gelismesini desteklemistir (Eres, 2019, 5).

Turizm yapilar: igin farkli sekilde siuflandirmalar mevcuttur. Bu smiflandirmalardan en yaygin
olani “tamamlayic1” ve“geleneksel” konaklama isletmeleridir. Tamamlayici konaklama isletmelerindeki
yapt gruplar;; genellikle pansiyon, motel ve diger konaklama isletmeleri olarak kabul
edilmektedir.Geleneksel turizm isletmelerinde ise en 6nemli yap1 grubu otel isletmeleri olarak kabul
edilirken baz1 arastirmacilar motel ve pansiyon isletmelerini de bu gruba dahil etmektedir. (Usta, 2014; Eres,
2019, 5).

Turizm sektoriintin alt kollarindan olan gecici konaklama hizmetleri insanlarin turizm faaliyetleri
esnasindaki barinma ihtiyaglarini karsilamak amaciyla ortaya ¢ikmuistir. Tarihte kervansaray ve han olarak
adlandirilan gegici konaklama hizmetleri bugtin pansiyon, kamping, tatil koyti, apart otel, hostel, motel ve
otel olarak adlandirilmaktadir (Sipahi, 2013, 32-33). Shoval ve Cohen-Hattab (2001, 908-925) otellerin
turizmin en belirgin ve temsili ifadesi oldugunu soylemistir. Otel yapilarmin asil islevleri miisterilerin
konaklama ihtiyaglarini karsilamaktir. Bununla beraber oteller biinyelerinde spor, eglence ve yeme-igme,
gereksinimlerini de karsilayacak yardimci ve tamamlayict ek birimleri de bulundurabilmektedir (Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik, 2011). Dolayisiyla otel yapilari,
misafirlerine konaklama, yeme-igme ve diger hizmetleri saglayan ticari bir kurulustur.
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Otel yapilarmin simiflandirilmasinda otellerin kriterlerinin farkli boyutlar1 ele almarak cesitli
siiflandirma yontemleri kullanilmistir. Bu yontemler; turizm tarihi gelisimine, konaklama amacina, isletme
suirelerine, biiytikliiklerine, fiyat diizeyine ve hukuksal ozelliklerine gore cesitli seklide olabilmektedir
(Sipahi, 2013, 34-35).

Konaklama amaci bakimindan oteller igin farkl simiflandirmalar bulunmaktadir (Sever, 2008, 36). Bu
siniflandirilmalar farkli kaynaklarda (Sever, 2008; Sipahi, 2013, 34-35) farkli sekillerde yapilmis olsa da genel
olarak 6 grupta siniflandirmak miimkiindiir. Bu simiflandirma sehir, kiyi, dag ve spor, kongre, saglik ve
havaalani-istasyon-liman seklinde yapilabilir.

Oteller ayrica yildiz derecelendirme sistemine gore de siniflandirilmaktadir. Oteller; bir, iki, tig, dort
ve bes yildizli otel olarak smiflandirilmaktadir (Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
lliskin Yonetmelik, 2011) ve yildiz sayisiin artmasiyla bir 6nceki yildiza ek ozellikler getirilmektedir
(Sipahi, 2013, 35).

Diger ekonomik sektorlerle kiyaslandiginda cevresel kaynaklar: en ¢ok kullanan sektor olan (Tuna
2007, 17; Can, 2013, 24) turizm, daha ¢ok dogal kaynaklara dayalidir (Can, 2013, 28). Bu durum,
stirdiirtilebilirlik ile dogrudan iliskilidir.Ge¢misten bugtine insanlar yakin gevresiyle daima i¢ ice olmus ve
ihtiyaclarini karsilamak igin yakin cevredeki dogal kaynaklardan faydalanmislardir (Giritlioglu ve Giizel,
2015, 889). Niifus ve sanayilesmedeki artis, teknolojideki ilerleme ve kiiresellesme; dogal kaynaklarin ve
enerji ihtiyacinin artisina sebep olmus bununla birlikte yenilenebilir enerji kaynaklarina talep artmustir.
Sonug¢ olarak, insanoglu gelecek nesile daha yasamilabilir ve saglikli bir diinya birakabilmek icin
stirdiirtilebilirlik kavramini onemsemeye baslamistir (Saka, 2011, 5). Kavramin ana 6zelligi, insan gelecegini
konu alarak kullanildig: alandaki kaynaklarin korunmasini icermesidir (Tiras, 2012, 59).Farkli alanlarda
sikca kullanilan stirdiiriilebilirlik kavrami; toplumun kiiltiirel,sosyal, bilimsel, dogal ve insan kaynaklaria
saygl duyarak bunlari ihtiyath bir sekilde kullanan katilimer bir stiregtir(Gladwin vd., 1995, 877).

Stirdirilebilirlik kavrami 1972 yilinda ilk kez Stockholm’deki Insan Cevresi Konferansinda
kullanilmig ve 1987 yilinda da Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan Bruntland Raporunda;
bugiiniin gereksinimlerini ve beklentilerini gelecek kusaklarin kendi gereksinimlerini karsilama olanaklarmni
tehlikeye atmaksizin karsilamak seklinde tanimlanmistir (Erdede ve Bektas, 2018, 138).Coccossis (1996) ise
surdiiriilebilirligi insan faaliyetlerinin cevresel kaynaklar tizerindeki etkilerinden dogan ve uzun vadede
ortaya cikan sosyal, ekonomik ve gevresel olumsuzluklari engellemeyi amaclayan yaklagimlar biitiinii olarak
ifade etmistir. Tanimlardan da anlasilacagl tizere siirdiiriilebilirligin cevre ile iliskisi yaninda ayrica
ekonomik ve sosyal boyutlarla da iligkili bir kavram oldugu goriilmektedir (Coccossis, 1996; Eser vd., 2010,
28-29).Stirdtiriilebilirlik, “her seye ragmen” degil, “her seyi dikkate alarak” yasamu siirdiirme gabasidir
(Erengezgin, 2005; Ozmehmet, 2007, 812).

Diinyada tiiketilen toplam enerjinin yaklasik %401 binalardan tiiketilirken atmosfere salman toplam
COY'in %24t binalardaki enerji tiiketiminden kaynaklanmaktadir (Dogu Marmara ABIGEM, 2012, 13;
Kuldzti Uzunboy, Sipahi, 2020).Mevcut dogal enerji kaynaklarindaki azalma, ekolojik dengedeki bozulma,
kiiresel 1sinma ve cevre kirliligi gibi sorunlar beraberinde stirdiiriilebilirlik kavrami ortaya c¢ikmistir. Bu
kavram gelecek nesiller igin daha yasanilabilir bir diinya birakilmasini hedefleyerek cesitli alanlarda
kullanilmis; yesil bina kavraminin da ortaya ¢ikmasina sebep olmustur (Erdede ve Bektas, 2018, 139).Yesil
binalar, yapimnin arazi seciminden baslayarak yapmin yasam dongisii igerisinde degerlendirilip, sosyal,
bittinctil ve ¢evresel sorumluluk anlayis: icerisinde tasarlanan, iklim verilerine ve o yere 6zgii kosullara
uygun,yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelen,ihtiyact kadar tiiketen, dogal ve atik iiretmeyen
malzemelerin kullanildi1g1 ekosisteme duyarl: yapilardir(Sur, 2012; Giizelkokar ve Gelisen, 2019, 78-79).Aymn
zamanda yesil binalar, atik su kullanimini saglayan, etkin 1s1 yalitimly,giin 1s1¢1ndan faydalanan ve binanin
ihtiyac olan enerjiyi kendisi de tiretebilmektedir (Erdede ve Bektas, 2018, 139). Yesil binalarin dogru sekilde
konumlandirilmasi, tasarimi, malzeme segimleri, yapim-bakim-onarimi ve yeniden kullanimi dikkat
edilmesi gereken diger hususlardir (Yudelson, 2008, 13).Bir binanin yapimi esnasinda cevreye verdigi zarar
diizeyi, yapinn ne derece cevre dostu oldugunu ortaya koyan gostergelerden bir tanesidir. Bu anlamda
binalarin insaati esnasinda, daha az yakit harcanmasinmi saglamak amaciyla hafriyati en aza indiren
yontemlerin kullanilmasina 6zen gosterilmeli, insaat atiklari cesitli yontemler yardimiyla yeniden
degerlendirilmeli ve cevre kirliligine sebep olan faktorler en aza indirilmelidir. Bina yapiminda yakin
cevredeki kaynaklardan temin edilen, tiikenme riski olmayan ve insan sagligina zarar vermeyen dogal
malzemeler tercih edilmelidir (Erdogdu vd., 2015,4).

Stirdiirtilebilirlik konusuna turizm sektorii agisindan yaklasildiginda turizmde stirdiiriilebilirlik,
turizm kaynaklarimin tahrip edilmeden, kirletilmeden ve tiiketiimeden gelecek nesillerin de
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kullanabilmesine imkan verecek sekilde kullanilmasi olarak ifade edilebilir (Birkan 2001, 17;Can, 2013,
26).Strdriilebilir turizmin gelisimi, dogal alanlar1 koruma, yenileme ve ekolojik dengeyi koruma ile
miimkiin olacaktir (Sarkim, 2008, 4). Diinya Turizm Orgﬁtﬁ tarafindan stirdiiriilebilir turizm, kiiltiirel
butunligi, temel ekolojik stirecleri, biyolojik ¢esitliligi ve yasam destek sistemlerini korurken sosyal,
ekonomik ve estetik ihtiyaglarin karsilanabilecegi sekilde tiim kaynaklarin yonetilmesine imkan veren
turizm seklinde tanimlanmaktadir (McKercher, 2003, 4). Farkli bir tanima gore siirdiiriilebilir turizm,
sektorii besleyen dogal cevre ve insan kaynaklarini olumsuz etkilemeden turizmin ve turizm {iriinlerinin
kapasitesini arttirma faaliyetleri olarak ifade edilmektedir (Kahraman ve Tiirkay, 2012, 111; Ardic Yetis,
2018, 84). Turizmin gelismesinin merkezinde cevre ve kiiltiir yer almaktadir ve turizm, etrafindaki bu dogal
ve kiilttrel cevreden ayrilamaz. Cilinkii bir destinasyonda turizmin stirdiirtilebilmesi igin gevresel ve
kilttirel unsurlarin stirekliligi oldukca onemlidir (Dede ve Ayten, 2012, 432). Turizm ve dogal gevre
kaynaklar1 ¢ift tarafli bir iliskiye sahiptir. Dogal cevre kaynaklar1 turizm sektoriinde temel girdiyi
olustururken ayni zamanda turizm faaliyetleri dogal cevre kaynaklarmmin ekonomik faaliyetler icin
kullanilmasina olanak vermektedir (Kiigiikaltan ve Yilmaz 2011, 159;Can, 2013, 25).

Yap:r sektoriiniin kullandig1 kaynak ve enerji dustinildugii zaman turistik tesislerinin, ciddi
anlamda kaynak ve enerji tiiketimine sebep oldugu soylenebilir. Bunun yani sira, bu tesisler kullanici
sirkiilasyonlarinin fazla olmasi sebebiyle hizla eskiyip degisime ihtiya¢ duyan mekanlardir. Bu isletmeler
konumlandig1 bolgede turizm yapilar1 olarak dogal cevreye zarar vermekte ve isletmelerin kullandiklar:
enerji, su ve atiklarin dogaya olumsuz etkileriyle CO, salinimlar: yiiksek sektorler arasindadir. Dolayisiyla
turizm yapilarinda sirdiiriilebilirlik kavraminin yayginlasarak uygulamalarinin artmasi, turizm
sektoriindeki isletmelerin bilingli hareket ederek dogal ¢evreyi ve bulundugu konumu koruyan, yerel halk
gozeten, atiklari ile cevreyi kirletmeden stirdiirtilebilir faaliyetler iginde bulunmasi gerekmektedir (Vatan ve
Poyraz, 2016, 17).

Turizm isletmeleri arasinda miisterilerin vakitlerinin buiyiik bir kismuni gegirdikleri otel yapilarinda
miisteriler icin her giin biiytik miktarda kaynak tiiketilmektedir. Odalarin isitilmast ve sogutulmasi,
kullanilan temizlik malzemeleri, ytizme havuzlarinin doldurulmasi, seyir gemilerinin trettigi atiklar,
yemeklerin pisirilmesi icin gerekli enerji bu tiiketimlere 6rnektir (Atay ve Dilek, 2013).Cevrenin ve dogal
kaynaklarin turizm faaliyetleri i¢in 6nemli oldugunu anlayan turistler, bu degerlerin korunmasma ve
gelistirilmesine iliskin daha hassas davranarak ayni hassasiyeti gosteren turistik isletmeleri tercih etmeye
ozen gostermektedir (Ayas, 2007, 67).

Seyahat ve turizm endiistrisindeki organize faaliyet zincirinin énemli bir unsurunu olusturan oteller
barmdirdigr hizmetlerin ve islevlerin dogas: geregi onemli miktarda enerji, su ve yenilenemeyen {iriinler
tiiketmektedir. Bu nedenle oteller turizm ve seyahatle ilgili ¢cevre koruma endiselerinde de dnemli bir yer
tutmaktadir (Erdogan ve Baris, 2006, 613). Siirdiiriilebilir otel kavrami CO; emisyonlar1 azaltilmis, daha az
su ve enetji titketen, gevre dostu yerel ve geri doniistiiriilebilir malzemeler ile insa edilmis ve yatirnmcisinin
cevresel ve sosyal sorumlulugunu belgeleyen bir kavram olarak ortaya ¢ikmaktadir. Giderek yaygimnlasan
stirdiirebilir otel kavram1 pek ¢ok otel isletmesi ve tasariminda degisikliklere sebep olmustur ve sayilari
giderek artmaktadir (URL2, 2020). Stirdtiriilebilir otel olmak i¢in yasam dongtistiniin her asamasinda yerine
getirilmesi gereken cevreye etkinin en aza indirgenmesinin hedeflendigi ve insan sagligi ve konforunun
korunmasina yonelik bazi kriterler bulunmaktadir. Stirdiirtilebilirlik kriterlerinin yerine getirilmesiyle o
otelin stirdiirebilir oldugu soylenebilmektedir (Vatan ve Poyraz, 2016, 19).

Otellerde ya da binalarda, stirdiiriilebilir olma kavraminin degerlendirilmesi amaciyla olusturulmus
yesil bina sertifikasyon sistemleri bulunmaktadir. Yesil bina sertifikasyon sistemleri, binalarin gevre
tizerindeki etkilerinin somut ve objektif bir sekilde ortaya konulmas: ve dogal kaynaklarin korunmasindaki
duyarhiliklarint meydana ¢ikarmay1 amaglayan bir tiir derecelendirme sistemidir (Celik, 2009, 13). Sertifika
sistemleri sayesinde yapilan isler belgelenirken ayni zamanda kurumlar da prestij kazanmaktadir (Erdede
vd., 2014, 14-17). Giin gectikce daha da 6nem kazanan ve diinya giindemindeki konulardan biri olan (Erdede
ve Bektas, 2018, 139) yesil bina sertifikasyon sistemleri, binalarin cevre tizerindeki olumsuz etkilerini
azaltmaya yonelik her tiirlii ¢cabay1 desteklemek ve bu dogrultuda calisan veya caba harcayan teknik
personeli ve miisterileri tesvik etmek amaciyla gelistirilen metotlardan birisidir (Giizelkokar, ve Gelisen,
2019, 76). Mimarlik alaninda yesil bina sertifikasyon sistemleri yardimiyla ortaya konulan stirdiirtilebilirlik
kavramu incelendiginde LEED yesil bina sertifikasyon sisteminin oldukca ¢nemli oldugu goriilmektedir
(Sipahi ve Tavsan, 2019, 95). LEED (Leadership in Energy and Environmental Design; Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik) sertifikasyon sisteminin tiim diinyada kullanilan en yaygin yesil bina sertifikasyon
sistemi oldugu soylenebilir. LEED, 1998 yilinda Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan yesil
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binalarin gelisiminin ve tretiminin hizim1 artirmak ve gevresel stirdiiriilebilirligi saglamak amaciyla
gelistirilmistir (Erdede vd., 2014, 14-17). LEED, amac1 “bir binanin yasam dongiisii boyunca tim bina
perspektifinden cevresel performans: degerlendirmek ve “yesil binay1” olusturan unsurlar icin kesin bir
standart saglamak olan goniilli bir derecelendirme sistemidir”. (Scheuer ve Keoleian, 2002, 17).LEED
sertifika sistemi insanin ve gevresinin sagligini; stirdiiriilebilir siteler, enerji ve atmosfer, su verimliligi,
maddi kaynaklar, ortam kalitesi, yenilik ve bolgesel oncelikli krediler olmak tizere yedi bashkta
degerlendirmektedir. Her bir basligin kendi icerisinde alt gereksinmeleri ve kriterleri vardir. Bu kriterler
icerisinde her birinin yerine getirilmesiyle LEED puan kartina yansiyan puanlar kazanilmaktadir.
Degerlendirmede tam puan 100 olarak baz alinmaktadir. Binalarin elde ettigi puanlara gore dort farkl
sertifikasyon seviyesinden soz edilebilir bunlar; sertifikal1 (40-49 puan), glimis (50-59 puan), altin (60-79
puan) ve platindir (80 puan ve tizeri)(URL3, 2020). LEED sertifika sistemi ile bircok yap1 grubunun
surdiuriilebilirligi degerlendirilmektedir.

Otellerde siirdiirtilebilirlik konusu 6nemi nedeni ile bir¢cok arastirmaya konu olmustur. Literatiir
incelendiginde otellerde stirdiirtilebilirlik ile ilgili bircok ¢alisma bulundugu gorilmiistiir (Asadi vd., 2020;
Kim vd., 2019, 576-620).Bunun yani sira LEED ve otel yapilar: tizerine de bir¢ok ¢alisma bulunmaktadir
(Robinson ve Singh, 2019; Novikova, 2019). Yapilan calismalarin otelin farkli bilesenleri i¢in i¢ mekandan
(Cain, 2007) cevre yonetimine (Kim ve Yoon, 2010, 55-83); farkli bolgelerde bulunan oteller igin
Uzakdogu'dan (Chao, 2016) Afrikaya (Rogerson veSims, 2016, 391-407) genis bir cercevede yapildig:
goriilmiistiir. Bununla birlikte yapilan literatiir ¢alismasinda LEED sertifikasina dahil olan otellerin
siniflandirmasinin  yapildigi bir calismaya rastlanilmamistir. Bu durum hangi tiir otellerin LEED ve
stirdiiriilebilirlik kavramlarma daha ¢ok yoneldigi; hangilerinin ise yonlendirilmesi gerektiginin tam olarak
saptanamamasina neden olmaktadir. Bu anlamda yapilan calisma ile literatiire katki saglanirken, gelecekte
hangi tiir otellerin stirdiiriilebilirlige daha fazla 6nem vermesi ve bu anlamda yonlendirilmesi gerektigi
ortaya konulmustur.

2. MATERYAL VE YONTEM

2.1. Materyal

Calismanin materyalini LEED sertifikasyon sistemi igerisinde yer alan oteller olusturmaktadur.
Sertifikasyon sisteminde arama yapildiginda 808 otel bulundugu goriilmekle birlikte; bu otellerden
bazilarinin farkli blok ve ek yapilar: icin de sertifika aldiklary; bu nedenle isimlerinin birden fazla gegctigi
tespit edilmistir. LEED yesil bina sertifikasyon sistemine ait otel yapilar1 arasinda; 318 adet aktif sertifikas:
bulunan otel, 408 adet sertifikasyon stireci devam etmekte olan otel, 27 adet ge¢miste sertifika almis fakat
aktif sertifikaya sahip olmayan otel ve 39 adet sertifika siirecine bagvurarak basarisiz olan otel olmak tizere
toplam 792 otel bulundugu tespit edilmistir. Calisma kapsaminda aktif sertifikasi bulunan 318 otel
konaklama amaglarma gore siniflandirilarak irdelenmistir.

2.2. Yontem

Yapilan tespit galismasi igin ilk asamada sertifikasyon sistemi icerisinde yer alan 808 otel listelenmis;
listelenen oteller arasinda sertifikasyon stireci devam etmekte olan oteller, sertifikas: gegerliligini yitirmis
oteller ve basvuru siireci basarisiz sonuglanan oteller tespit edilerek kapsam dist birakilmigtir. Aktif
sertifikaya sahip oteller ile ilgili olarak otellerin yildiz sayilari, sertifika diizeyleri, sertifika cesitleri ve
konaklama amaclar1 calisma kapsaminda listeleme yolu ile tespit edilmistir. Hazirlanan liste icin LEED
sertifikasyon sistemi resmi web sitesi ve otellere ait orijinal web siteleri kullanilmigtir.

Otellerin gruplanmasinda konaklama amact bakimindan calisma kapsaminda sehir, kiyi, dag ve
spor, kongre, saglik ve havaalani-istasyon-liman olmak tizere 6 gruba ayrilmistir. Yildiz sistemi
gruplamasinda Tiirkiye tarafindan uygulanan yildiz sistemi referans alinarak 1’den 5’e kadar gruplama
yapilmus ayrica herhangi bir yildiza sahip olmayan oteller “Hostel-Butik-Misafirhane” grubu dahilinde
degerlendirilmistir.

3. BULGULAR VE TARTISMA

Otel tipleri ile LEED sertifikasyon cgesitleri ve diizeylerine iliskin iki farkli tablo olusturulmustur.
Olusturulan tablo 1. ve tablo 2.ye bakildiginda otellerin genellikle “LEED BD+C: New Construction”
sertifika cesidine sahip olduklar1 bu sertifika cesidi disinda yer alan sertifika sistemlerinin ise ¢ok fazla tercih
edilmedikleri goriilmektedir. Bu nedenle yeni yapilacak otellerde stirdiirtilebilirlige mevcut otel yapilarmna
kiyasla daha fazla énem verildigi sdylenebilir. Bu nedenle yeni yapilacak otellerde mevcut otellere kiyasla
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strdiirtilebilir uygulamalara daha fazla 6nem verilmesinin arastirilarak sebeplerinin gozden gecirilmesi

gerekmektedir.
Tablo 1. Konaklama Tiplerine Gore Otel Yapilar1 ve LEED sertifikasyon sistemi
Havaalam
LEED Sertifika Tipleri Sehir Kiy1 Dag ve Spor Kongre Saglik Istasyon
Liman

Sertifikall 37 14 3 8 6 2

LEED BD+C: New Gumiis 62 19 4 9 2 5
Construction Altin 45 8 - 5 6 5
Platin 4 4 - - - 2

Sertifikall 1 1 - - -

LEED BD+C: Giimiis 2 - - - - -
Coreand Shell Altin 2 - - 1 - 1
Platin 2 - - - 1 -

Sertifikall - - - - - -

LEED BD+C: Retail |-Cumis = - - u - -
Altin - - - - - -

Platin - - - - - -

Sertifikall 3 1 2 - - -

LEED BD+C: Giimiig - - - - - -
Hospitality Altin 2 - - - - -
Platin - - - - -

Sertifikall - - - - - -

LEED BD+C: Giimiis - - - - - -
Homes Altin - - - - N
Platin - - - - -

Sertifikall - - - - - N

LEED BD+C: Giimiis - - - - - -
MultifamilyMidrise | Altin 1 - - - - -
Platin - - - - - -

LEED ID+C: Sertifikal > - - - - L
Commercial Glimiis 3 L - - - 2
interiors Altin 1 2 - - 1 -
Platin 1 - - - - -

Sertifikall 1 - - - - N

LEED ID+C: Retail |-Cumis = - - - - -
Altin - - - - - -

Platin - - - - -

Sertifikall - - - - - -

LEED ID+C; Gumis - - - - - -
Hospitality Altin 1 - - - - 2
Platin - - - - -

Sertifikall 1 - - - - -

LEED O+M: Gumis 1 - - N 2 -
Existingbuilding Altin 7 - - 3 2 -
Platin 2 - - 1 1 1

Sertifikali - - - - - -

LEED O+M: Gumiis 2 - - - _ _
Hospitality Altin - - - - - -
Platin - - - - - -

Sertifikall - - - - - -

. Giimiis 1 - - - - R

LEED Italia Altn ) - - - - -
Platin - - - - - -

Tablo 1'de goruldugii {izere sertifika sahibi en fazla otel tipinin sehir otelleri oldugu
gozlemlenmistir. Sehir otelleri disinda sayisal anlamda stirdiiriilebilirlik ve LEED sertifikasyon sistemlerine
onem veren diger bir otel tipi ise kiy1 otelleridir. Sehir ve kiy1 otelleri disinda kalan otel tiplerinin ise sayisal
anlamda bu iki otel tipine gore LEED sertifikasyon sistemlerine ¢ok daha az yoneldikleri goriilmektedir
(sekil 1.). Sertifika almis diger otel tipleri sayisal olarak; kongre otelleri, saglik otelleri, havaalani-istasyon-
liman otelleri ile dag ve spor otelleri olarak siralanmaktadir. Bu otel tiplerinin LEED sertifikasi alma
oranlarina bakildig1 zaman stirdiirtilebilirlik konusuna daha fazla 6nem vermeleri gerektigi soylenebilir.
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M Sehir

m Ky

™ Dag ve Spor
Kongre

M Saglk

B Havaalani istasyon Liman

Sekil 1. LEED Sertifika Sistemi Igerisinde Konaklama Amacina Gore Otel Tiplerinin Sayisal Dagilimlart

Sehir otellerinin stirdiiriilebilirlige nem vermesi oldukca 6nemli ve iyi bir husustur. Ozellikle kent
merkezlerinin beraberinde getirdigi ve olusturdugu olumsuz c¢evresel etkiler diisunuldiigiinde
surdurtlebilir sehir otellerinin bu olumsuz etkilerin giderilmesine bir nebze de olsa katkida bulunuyor
oldugu soylenebilir.

Sehir otelleri icerisinde yer alan otellere bakildig1 zaman ise sekil 2’'de de goriildiigu tizere platin
sertifika diizeyine sahip otellerin az oldugu; diger sertifika diizeylerinde ise farkl diizeylerde dagilimlarin
olustugu gozlemlenmistir. Platin sertifika diizeyi diger sertifikasyon sistemlerine gore alinmast daha zor
olan sertifika diizeyi olmakla birlikte diger sertifika diizeyleri ile kiyaslandiginda alinma oraninin oldukca
dustik oldugu goriilmektedir.

Sehir Otelleri Kiy1 Otelleri
W Serhiffeee m Sertifikali
B Glinile m Gumis
.l m Altin
e Platin

Sekil 2. Sehir Otelleri - Kiy1 Otelleri Sertifika Diizeyi Dagilimlar:

Sehir otellerinin ardindan sertifika alimi konusunda sayisal olarak ikinci sirada kiy1 otelleri
bulunmaktadir. Cogunlugunun kitle turizmi odakli oldugu distiniilebilecek olan bu otel tiirtintiin sayisal
anlamda stirdiriilebilirlige en fazla yonelen otel tipleri siralamasinda ikinci siray1r almalarmin oldukca
olumlu oldugu soylenebilir. Bu otellere bakildigi zaman stirdiriilebilirlie 6nem vermekle birlikte
sertifikasyon sisteminde daha ¢ok alt sertifika diizeylerinin elde edildigi gorilmistiir. Sekil 2.'de sertifika
diizeyi oranlar1 goriilmektedir.

LEED sertifikasina sahip otellerin yildiz sistemine gore smiflandirilmis hali tablo 2.de verilmistir.
Tabloya gore sertifika sahibi 1 yildizli otel yalnizca 1 tane bulunmaktadir. Sertifika sahibi 2 yildizli otel de
toplamda 4 adet vardir. 3 ve 4 yildizli otel smiflarinda sertifika sahibi otel sayilarinda ciddi bir artis
gozlemlenmektedir. 5 yildiz ve yildiz sahibi olmayan butik otel ve misafirhane gruplarindaki binalarda da
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sertifika sahibi yap1 sayisinin; 3 ve 4 yildizli otel sayilarindaki kadar yiiksek olmasa da 1 ve 2 yildizli otel
gruplari ile kiyaslandiginda oldukga fazla oldugu gozlemlenmistir.

Tablo 2. Yildiz Sistemine Gore Otel Tipleri ve LEED Sertifikasyon Sistemi

LEED Sertifika Tipleri 1 Yildizli 2 Yildizli 3 Yildizla 4 Yildizlh 5 Yildizli I_I{/([),Std,- Bl
isafirhane
Sertifikali - 2 27 22 10 8
LEED BD+C: New Gumiis - - 26 32 24 20
Construction Altin - - 14 18 17 20
Platin - - 4 3 1 2
Sertifikal - 1 - - - 1
LEED BD+C: Gumiis - - 1 1 - -
Coreand Shell Altin - - 1 2 - 1
Platin - - - 1 1 1
Sertifikali - - - - - _
LEED BD+C: Retail |-Cumis u - - - u -
Altin - - - - - _
Platin - - - - - -
Sertifikali - - 2 2 - 2
LEED BD+C: Giimiis - - - - N -
Hospitality Altin - - 1 - - 1
Platin - - - - -
Sertifikal - - - - - _
LEED BD+C: Giimiis - - - - N -
Homes Altin - - - -
Platin - - - - 1 2
Sertifikali - - - - - B
LEED BD+C: Glimiis - - - - - -
MultifamilyMidrise | Altin - - - - 1 -
Platin - - - - - -
LEED ID+C: Sertifikal - . - 2 - 2
Commercial Giimds - 1 - 4 1 -
interiors Altn - - 2 1 1 -
Platin - - - _ _ 1
Sertifikali - - - 1 - B
LEED ID+C: Retail |-Cumys - - - - - -
Altin - - - - - B
Platin - - - - - -
Sertifikali - - - - - B
LEED ID+C: Giimiis - - - - - -
Hospitality Altin 1 - 1 1 - -
Platin - - - - B _
Sertifikali - - 1 - - -
LEED O+M: Gilimiis - - - 3 - _
Existingbuilding Altin - - 2 5 4 1
Platin - - - 1 3 1
Sertifikali - - - - -
LEED O+M: Gilimiis - - 1 1 - _
Hospitality Altin - - - - - -
Platin - - - - B _
Sertifikali - - - - - -
. Gilimiis - - 1 - _ -
LEED Italia At - - - 5 - -
Platin - - - - B _

LEED sertifikas1 almis toplam otel sayilariin yildiz sistemine gore siniflandirma yapilms hali sekil
3.”de gorilmektedir. Sekil 3."de 1 ve 2 yildizli sertifika sahibi otellerin oldukca az oldugu daha net bir
bicimde gortilmektedir. Stirdiiriilebilir uygulamalarin daha net tercih edildigi otel tiplerinin 1 ve 2 yildizh
oteller olmasinin altinda yatan nedenler arastirilarak bu tip otellerin siirdiiriilebilir uygulamalara nasil
yonlendirilebileceginin arastirilmasi gerekmektedir. 3 ve 4 yildizli otellerin sayilarinin oldukga fazla olusu
da dikkat ¢eken bir diger konudur. Bu otel tipleri ve 5 yildizhi oteller ile butik otel ve misafirhanelerin
sayilarindaki 1 ve 2 yildizli otellere gore artisin nedeninin arastirilmasi gereken bir diger konu oldugu
soylenebilir. Ozellikle butik otel ve misafirhanelerdeki say1r artisinin siirdiiriilebilirligin  konsept ile
iliskilendirilmesi sayesinde olustugu ayr1 bir arastirma konusu olabilir.
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m1Yildizh
2 Yildizh
3 Yildizh
4 Yildizh

W5 Yildizh

M Hostel-Butik-Misafirhane

Sekil 3. LEED Sertifikas1 Almis Yildiz Sistemine Gore Otel Tiplerinin Oranlar1

Yildiz sistemine gore yapilan otel gruplamalar: incelendiginde konaklama tiplerine gore otellerde
oldugu gibi otellerin farkl sertifika diizeylerine dahil olmakla birlikte en iist diizey olan platin sertifikaya
sahip otellerin biitiin yildiz sistemlerinde diger diizeylere gore oldukca az oldugu goriilmektedir. Bu
nedenle alinan sertifika diizeylerinin ytikseltilmesi stirdiiriilebilirlige katkida bulunacaktir.

4. SONUC VE ONERILER

Calismaya konu olan LEED sertifikasyon sistemine dahil olan oteller konaklama tiplerine ve yildiz
sistemine gore siniflandirilarak hangi otel tiplerinin LEED sertifikasyon sistemlerine daha fazla katilim
gosterdikleri saptanmustir. Bu sayede otel tiplerinin siirdiiriilebilirlige olan katilimlar: saptanarak katilimlari
az olan otel tiirleri belirlenmis ve gelecekte otellerin siirdiiriilebilirlige yoneltilmesinde oncelik verilmesi
gereken otel tipleri saptanmistir. Bu agidan calismanin, siirdiiriilebilir uygulamalarin yayginlastirilmasi
agisindan onemli oldugu soylenebilir.

Yapilan calisma neticesinde genel olarak otellerde yeni yapilan oteller icin sertifikasyon
sistemlerinin tercih edildigi gorilmistir. Bu nedenle mevcut otel yapilarinda strdirtlebilirlik
yaygmlastirilmali; ayni zamanda oteller isliyorken de yapilabilecek stirdiirtilebilir uygulamalar gelistirilerek
otel isletmelerine bu uygulamalar tanitilmalidir.

Konaklama tipleri bakimindan otellere bakildig1 zaman sehir otelleri ve kiy1 otelleri disinda kalan
diger konaklama tiplerine sahip otellerin, bu iki otel tipi kadar LEED sertifikasyon sistemlerine dahil
olmadiklar1 goriilmektedir. Basta dag ve spor otelleri olmak tiizere diger otellerin de siirdiiriilebilir
uygulamalara gegisleri saglanmalidir. Siirdiiriilebilir uygulamalara gegislerinin saglanmas: icin otelleri
stirdiirtilebilirlige iten ve stirdiiriilebilir uygulamalara gegislerine engel olan i¢ ve dis motivasyon faktorleri
ile bariyerler iyi bir bi¢imde arastirilmal;; motivasyon faktorlerinin daha etkin olmasi saglanirken
bariyerlerin giderilmesine yonelik ¢alismalar yapilmalidir. Ayrica; motivasyon faktorlerinin etkin kilarak
bariyerlerin giderilmesine yonelik ¢alismalar i¢in sehir ve kiy1 otellerini stirdiiriilebilirlige iten motivasyon
faktorleri ve bariyerlerin arastirilmasi faydali olabilir.

Yildiz kategorileri bakimindan otel siniflandirilmalar: incelendiginde 1 ve 2 yildizli otellerin LEED
sertifika sisteminde sayisal olarak olduk¢a az olduklar1 gozlemlenmistir. Bu otel tiplerinin de
stirdiirtilebilirlige yoneltilmesi igin diger kategorilerdeki otellerin stirdiiriilebilirlik baglaminda motivasyon
faktorleri arastirilabilir. Bu otellerin siirdiirtilebilirlik motivasyon faktorleri ve bariyerlerinin arastirilmasi da
surdiiriilebilirlige yonelimlerinde etkili olacaktir.

Basta sehir ve kiy1 otelleri olmak tizere biitiin otel tipleri ve biitiin yildiz kategorileri i¢in platin
sertifika dtizeyi hedeflenerek ust sertifika tiirlerinin alinmasi saglanmalidir. Bu sayede en {iist diizey
stirdiirtilebilirlik hedeflenerek stirdiirtilebilir olan otellerin de bu yonde gelisimleri saglanabilir.

Sonug olarak yapilan ¢alisma ile siirdiiriilebilirlige egilimi az olan otel tipleri tespit edilmistir. Bu
otel tiplerinin siirdiirtilebilirlige yonelimlerinin arttirllmasina yonelik yapilacak calismalar ile bulundugu
cevre ile ytiksek etkilesime sahip otellerin ve turizm endiistrisinin devamlilig1 saglanabilir. Gelecek nesillere
daha yasanilabilir bir cevre birakilmasinda belirlenen otel tiplerinin stirdiirtilebilirliklerinin gelistirilmesine
yonelik calismalarin 6ncelikli olarak yapilmasi oldukca etkili olacaktir.
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